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1. Zielsetzung & Ausrichtung
- - - =X

Dieses Konzept verfolgt das Ziel, eine hochwertige, ganzjahrig buchbare
Ferienunterkunft in bester Lage im Chiemgau im Rahmen der Kurzzeitvermietung
professionell zu betreiben. Die stilvolle Ausstattung, die naturnahe Umgebung und die
durchdachte Gastebetreuung schaffen ideale Voraussetzungen fir eine
Uberdurchschnittliche Auslastung sowie sehr gute Gastebewertungen.

Der Fokus liegt auf:

e einem asthetisch anspruchsvollen Aufenthaltserlebnis
e digital optimierter Vermietung & Gastekommunikation
e ceiner professionellen Abwicklung von Buchung bis Reinigung

Der Weg der Umsetzung ist es, eine Wohnung in attraktiver Lage im Chiemgau
langfristig anzumieten, um sie anschlieRend im Rahmen der Kurzzeitvermietung an
Urlaubsgaste weiterzuvermieten. Die volle Verantwortung fiir Betrieb, Auslastung,
Gastemanagement und wirtschaftliches Risiko liegt bei mir als Mieterin und Betreiberin.

Dabei handelt es sich um ein sogenanntes Arbitrage-Modell, bei dem ich als
Unternehmerin eine Immobilie zur gewerblichen Kurzzeitnutzung anmiete und auf
Buchungsplattformen mit Gewinn weitervermiete. Sie als Eigentiimer:innen profitieren
von festen Mieteinnahmen, wahrend ich das Vermietungsmodell professionell, flexibel
und marktorientiert umsetze.



2. Zielgruppe
----X

Die Unterkunft wird als stilvolles Einzelapartment fiir Paare, Alleinreisende oder kleine
Familien positioniert. Die Mischung aus alpinem Flair und hochwertigem Interior Design
richtet sich an Gaste, die:

e Ruhe, Natur und Komfort suchen

e Wert auf Asthetik, Qualitat & Privatsphére legen

e einen erlebnisnahen, aber nicht touristisch Giberlaufenen Riickzugsort
bevorzugen

Die Region Chiemgau bietet durch ihre touristische Attraktivitat das ganze Jahr Gber
Nachfrage — von Aktivurlaubern iber Erholungssuchende bis hin zu
Wochenendausfliiglern aus Miinchen und Umgebung.

3. Operatives Geschaftsmodell: Mietiibernahme
(Arbitrage)
- - - =X

Vorgehen:

Ich Gibernehme die Wohnung als Hauptmieterin fir mindestens 12 Monate
Die Mietzahlungen an Sie als Eigentimer:in erfolgen regelmaRig, unabhangig von

Auslastung oder Umsatz

Ich Gibernehme alle laufenden Kosten (Miete, Betriebskosten, Reinigung, Instandhaltung)

Die Wohnung wird mobliert, digital vermarktet und an wechselnde Gaste weitervermietet
Meine Leistungen:

e Vollstandige Einrichtung und Ausstattung (wenn gewiinscht in Absprache mit lhnen als
Eigentiimer:in)
e Professionelle Fotos, Textgestaltung & Plattformmanagement (Booking.com etc.)



e Laufende Pflege der Onlineprdasenz & Preisoptimierung (Revenue Management)

e Gastekommunikation (Anfragen, Buchung, Check-in, Support)

e Organisation der Reinigung & Wasche (mit lokalen Dienstleistern)

e Personlicher Check-in (wenn moglich) oder digitales Zugangssystem (wenn maoglich)

4. Vorteile fur Eigentiimer:innen
- - - =X

Feste Mieteinnahmen - 100 % sicher & ohne Aufwand

e Pilnktliche, vertraglich garantierte Mietzahlungen
e Keine Abhangigkeit von Saisonalitat oder Auslastung
e Kein administrativer Aufwand — ich kiimmere mich um alles

Schutz der Inmobilie durch professionelles Management

e Regelmalige Reinigung & Pflege der Einrichtung
e Personliche Gastekontrolle und Aufklarung tiber Hausregeln
e Uberdurchschnittlich guter Zustand der Wohnung durch haufige Wartung

Langfristige Perspektive & partnerschaftliche Zusammenarbeit

e Mindestlaufzeit von 12 Monaten (Verlangerung geplant)

e Transparenz lber Nutzung & Zustand der Immobilie

e Eigentiimer:in kann Wohnung ggf. zu vereinbarten Zeiten selbst nutzen (nach
Absprache)

5. Wirtschaftlichkeit & Risikomanagement
----X

Ich trage das gesamte wirtschaftliche Risiko der Vermietung.

Das bedeutet: selbst wenn Auslastung oder Preise schwanken, bleibt die Miete fiir Sie als
Eigentimer:in konstant. Ich kalkuliere die Preise so, dass selbst bei konservativer Auslastung
(ca. 50-60 %) eine Kostendeckung gegeben ist.



Zur weiteren Sicherheit:

e Variable Preissteuerung je nach Saison & Nachfrage
e Fokus auf Langzeitgaste in Nebensaison (z. B. Workation, Langzeiturlauber)
e Nutzung professioneller Tools fiir Channel-Management & Auslastungsplanung

6. Marketingstrategie & Buchungsplattformen
- - - =X

Geplante Plattformen:

e Airbnb
e Booking.com
e FeWo-direkt

Zusatzliche MalRhahmen:

e Eigene Landingpage fiir Direktbuchungen (inkl. Zahlungsabwicklung)
e Eintrag in lokale Tourismusportale & ggf. Kooperation mit Anbietern vor Ort

7. Ausstattung & Gasteerlebnis
- - - =X

Ich stelle die gesamte Ausstattung bereit oder ibernehme ggf. eine vorhandene Méblierung in
Absprache mit Ihnen als Eigentiimer:in. Wichtig ist ein hochwertiges, stimmiges
Einrichtungskonzept mit Wohlfiihicharakter.

Ausstattungspunkte:

e Bequeme Betten (King-Size/Boxspring oder Qualitdtsmatratzen)
e Stilvoller Ess- und Wohnbereich

e Schnelles WLAN, Smart-TV, Streaming-Optionen

e Voll ausgestattete Kiiche, Kaffeemaschine, Kiichenutensilien

e Balkon / Terrasse (falls vorhanden), ruhige Lage, Naturbezug



Besonderheiten fiir das Gasteerlebnis:

e Willkommensnachricht & lokale Empfehlungen

e Digitale Gastemappe mit Ausflugstipps, Restaurants & Events

e Auf Wunsch kleine Extras: z. B. Fahrradverleih-Tipps, Yogamatte
e Gastgeschenk

8. Ausblick & Skalierbarkeit
- - - - X

Dieses Modell ist nachhaltig skalierbar. Nach erfolgreicher Etablierung der ersten gemeinsamen
Wohnung kann das Konzept mit Ihnen als Eigentimer:in in partnerschaftlicher Zusammenarbeit
auf weitere Objekte in der Region oder angrenzenden Urlaubsgebieten ausgedehnt werden.

Fazit:

Das Arbitragemodell bietet Ihnen als Eigentiimer:in eine sichere und stressfreie Moglichkeit, mit
Ihrer Immobilie regelmaRige sichere Einnahmen zu generieren — ohne eigenes Engagement in
den komplexen Kurzzeitvermietungsmarkt und ohne Arger und Sorgen, die mit einem
Langzeitmieter:in entstehen konnen. Ich bringe das Wissen und das Gespdir fiir moderne
Gastebedurfnisse mit, um diese Vision zuverlassig und wertschatzend umzusetzen — mit einem
klaren Fokus auf Qualitat, Effizienz und einem rundum positiven Aufenthalt fiir die Gaste.

Ich freue mich auf die Moglichkeit, die Wohnung als Gastgeberin zu iibernehmen und in ein
erfolgreiches Vermietungsobjekt zu verwandeln. Gerne besprechen wir die Details personlich
und Lernen uns bei einer gemeinsamen Besichtigung kennen.

Herzliche GrilRe,
Nadja Divelmeyer



Meine personliche Geschichte: Warum ich zur
Kurzzeitvermietung gekommen bin

Nadja Diivelmeyer (37 Jahre)
- - - - X

Kontakt:
nadja@kurzzeitkoenige.de
Telefon: 0176-722 94 310
wohnhaft in: Grabenstatt

Meine berufliche Laufbahn begann im

Gesundheitswesen, wo ich nach meiner Ausbildung und dem darauf folgenden Studium
verschiedene Fihrungspositionen tibernahm. Zuletzt war ich als Klinikleiterin einer
Mutter-Kind-Klinik tatig. Diese Klinik war ein besonderer Ort, an dem es nicht nur um
medizinische Versorgung ging, sondern auch um die Atmosphare, den Service und das
Wohlbefinden der Patientinnen. In meiner Rolle als wirtschaftliche Leitung war ich nicht nur fir
die medizinische Qualitat verantwortlich, sondern primar auch fiir die Unterkunft, Inventar,
Atmosphare und vor allem fiir auBergewohnliche Serviceleistungen. Ein wichtiger Aspekt
dieser Verantwortung war die professionelle Reinigung und Instandhaltung, die nicht nur die
Qualitat der Unterkiinfte sicherstellte, sondern auch das Wohlbefinden der Gaste garantierte.

Ich habe dabei eine grolRe Leidenschaft dafiir entwickelt, schone Objekte zu prasentieren und
ein anspruchsvolles Gasteklientel zufrieden zu machen. Es erfiillte mich, die verschiedenen
Bedurfnisse der Gaste zu verstehen und ihnen einen rundum angenehmen Aufenthalt zu
ermdoglichen. Diese Erfahrung und meine Fahigkeit, Qualitatsstandards zu setzen und
umzusetzen, waren die Grundlage dafiir, dass ich mich entschloss, mich im Bereich der
Kurzzeitvermietung selbststandig zu machen und meine Leidenschaft fir die Vermietung von
hochwertigen Ferienunterkiinften auszuleben. Die Kombination aus meinem
Erfahrungshorizont im Gesundheitswesen und meiner Leidenschaft fiir hochwertige
Gasteerlebnisse bildet die Grundlage fiir das Konzept der Kurzzeitvermietung.
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Ilhr Zuhause flr unterwegs. - Kurzzeitwohnen. Langzeitkomfort.

Kurzzeitkonige

J)
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